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1. PREMESSA 

Il presente documento è stato redatto a norma del D.Lgs. 50/2016, e del regolamento attuativo (d.p.r. 

n°207 del 05.10.2010), per le parti in vigore.  

 

L’art. 38 del D.P.R. n° 207 del 05.10.2010, primo e secondo comma, stabilisce che: 

 

‘’1. Il piano di manutenzione è il documento complementare al progetto esecutivo che prevede, 

pianifica e programma, tenendo conto degli elaborati progettuali esecutivi effettivamente realizzati, l’attività di 

manutenzione dell’intervento al fine di mantenerne nel tempo la funzionalità, le caratteristiche di qualità, 

l’efficienza ed il valore economico.  

2.  Il piano di manutenzione assume contenuto differenziato in relazione all'importanza e alla 

specificità dell'intervento, ed è costituito dai seguenti documenti operativi, salvo diversa motivata indicazione 

del responsabile del procedimento: 

a) il manuale d’uso; 

b) il manuale di manutenzione; 

c) il programma di manutenzione.’’ 

 

Vengono qui di seguito riportati i tre documenti operativi previsti. 

• Il manuale d’uso, che offre informazioni atte a permettere la conoscenza delle modalità di 

fruizione del bene e impedire un’utilizzazione impropria dello stesso; 

• il manuale di manutenzione, che fornisce indicazioni per una corretta manutenzione dell’opera e 

delle sue parti;  

• il programma di manutenzione, che prevede un sistema di controlli sull’opera da eseguire a 

cadenze prefissate. 

 

In questo elaborato si tratteranno quindi i criteri generali della manutenzione ordinaria, programmata 

e straordinaria da eseguire sull’opera per garantirne il perfetto funzionamento ed impedirne il rapido 

deterioramento. 

È evidente che piani e prospetti dettagliati potranno essere definiti solo in funzione delle caratteristiche 

delle apparecchiature che saranno realmente installati e delle prescrizioni specifiche dei manuali operativi 

che per contratto dovranno essere forniti dai fabbricanti. 

In merito all’aggiornamento del piano il comma 8 del citato art. 38 stabilisce che: 

‘il programma di manutenzione, il manuale d'uso ed il manuale di manutenzione redatti in fase di 

progettazione, in considerazione delle scelte effettuate dall’esecutore in sede di realizzazione dei lavori e 

delle eventuali varianti approvate dal direttore dei lavori, che ne ha verificato validità e rispondenza alle 

prescrizioni contrattuali, sono sottoposte a cura del direttore dei lavori medesimo al necessario 

aggiornamento, al fine di rendere disponibili, all’atto della consegna delle opere ultimate, tutte le informazioni 

necessarie sulle modalità per la relativa manutenzione e gestione di tutte le sue parti, delle attrezzature e 
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degli impianti.’ 

 

Gli interventi in progetto riguardano opere di tipo civile/infrastrutturale che saranno interessate dai 

lavori di manutenzione ordinaria, programmata e straordinaria ivi descritti. 

In particolare, la manutenzione straordinaria ha lo scopo di garantire la perfetta funzionalità del 

sistema di collettamento fognario, con interventi di ripristino a media vita o con interventi di riparazioni di guasti 

o danni. 

 

Le opere civili/infrastrutturali in progetto comprendono: 

• Condotte in pressione;  

• Pozzetti di scarico con saracinesca;  

• Pozzetti di sfiato; 

• Pozzetto di diramazione con saracinesche; 

• Saracinesche interrate. 

 

Le opere elettromeccaniche sono: 

• Saracinesche; 

• Idranti; 

• Valvole di sfiato.  
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2. IL MANUALE D’USO 

 

L’art. 38 del D.P.R. n° 207 del 05.10.2010 stabilisce che: 

“3. Il manuale d'uso si riferisce all'uso delle parti significative del bene, ed in particolare degli impianti 

tecnologici. Il manuale contiene l’insieme delle informazioni atte a permettere all’utente di conoscere le 

modalità per la migliore utilizzazione del bene, nonché tutti gli elementi necessari per limitare quanto più 

possibile i danni derivanti da un’utilizzazione impropria, per consentire di eseguire tutte le operazioni atte alla 

sua conservazione che non richiedono conoscenze specialistiche e per riconoscere tempestivamente 

fenomeni di deterioramento anomalo al fine di sollecitare interventi specialistici. 

  

4. Il manuale d'uso contiene le seguenti informazioni: 

a) la collocazione nell’intervento delle parti menzionate; 

b) la rappresentazione grafica; 

c) la descrizione; 

d) le modalità di uso corretto.’’ 

 

Di seguitosi riporta, in forma tabellare, il manuale d’uso per le opere civili/infrastrutturali. 

Per la rappresentazione grafica (b) si fa rimando agli elaborati costituenti il progetto esecutivo. 



 

SSC 
3.08 

Rifacimento del collettore intercomunale basso “Sud Seveso”  
in attraversamento alla S.P. 32 in comune di Carimate 

PROGETTO DEFINITIVO-ESECUTIVO  
Piano di manutenzione 

od. W-R-37 

5 

14 

2.1 Manuale d’uso – Opere civili e infrastrutturali 

OPERA OGGETTO DI MANUTENZIONE COLLOCAZIONE DESCRIZIONE MODALITÀ D’USO CORRETTO 

Condotte in pressione • Condotta di adduzione  

• Condotte di distribuzione 

• Tubazioni in ghisa sferoidale  

• Tubazioni in PE100  

• Mantenere aggiornato il fascicolo relativo alle 
opere manutentive eseguite. 

• Garantire la possibilità di accesso e manovra 
per l’operatore  

Pozzetti di scarico con 
saracinesca 
 

Punti di minimo delle condotte Manufatti in c.a. prefabbricati • Mantenere aggiornato il fascicolo relativo alle 
opere manutentive eseguite. 

• Mantenere sempre in posizione di chiusura il 
chiusino per evitare cadute di personale della 
manutenzione 

• Garantire la possibilità di accesso e manovra 
per l’operatore 

Pozzetti di sfiato Punti di massimo delle condotte  Manufatti in c.a. prefabbricati • Mantenere aggiornato il fascicolo relativo alle 
opere manutentive eseguite. 

• Mantenere sempre in posizione di chiusura il 
chiusino per evitare cadute di personale della 
manutenzione 

• Garantire la possibilità di accesso e manovra 
per l’operatore 

Pozzetti di diramazione con 
saracinesche 

Lungo le condotte  Manufatti in c.a. prefabbricati • Mantenere aggiornato il fascicolo relativo alle 
opere manutentive eseguite. 

• Mantenere sempre in posizione di chiusura il 
chiusino per evitare cadute di personale della 
manutenzione  

• Garantire la possibilità di accesso e manovra 
per l’operatore 

 

2.2 Manuale d’uso – Impianti 

OPERA OGGETTO DI MANUTENZIONE COLLOCAZIONE DESCRIZIONE MODALITÀ D’USO CORRETTO 

Sensori di livello All’interno del serbatoio in progetto Sensore ad ultrasuoni  • Mantenere aggiornato il fascicolo relativo alle 
opere manutentive eseguite. 
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• Vedi manuale d’uso delle singole 
apparecchiature 

Saracinesche  Lungo le condotte e all’interno dei serbatoi  Saracinesca in ghisa sferoidale a 
cuneo gommato a corpo piatto 

• Normalmente aperte, chiuse per interventi di 
manutenzione 

Idranti  Lungo le condotte  Idrante a sottosuolo e soprasuolo • Mantenere aggiornato il fascicolo relativo alle 
opere manutentive eseguite. 

• Mantenere sempre in posizione di chiusura il 
chiusino per evitare manomissioni  

Valvole di sfiato  Punti di massimo delle condotte all’interno 
dei pozzi di alloggiamento prefabbricati 

Valvole di sfiato a tripla funzione 
in ghisa sferoidale  

• Funzionamento automatico 

 

 



 

AML 
3.07 

Rifacimento rete acquedotto via Montale, via Manzoni, via G. Pascoli, via G. Deledda,  
via Ottone da Lucino, via Don Guanella, via Varesina, via Leonardo Da Vinci,  

via Giacomo Matteotti e via Roma nel comune di Montano Lucino (CO) 
PROGETTO DEFINITIVO-ESECUTIVO 

Piano di manutenzione 

 

3. IL MANUALE DI MANUTENZIONE 

L’art. 38 del D.P.R. n° 207 del 05.10.2010: 

‘‘5. Il manuale di manutenzione si riferisce alla manutenzione delle parti significative del bene ed in 

particolare degli impianti tecnologici. Esso fornisce, in relazione alle diverse unità tecnologiche, alle 

caratteristiche dei materiali o dei componenti interessati, le indicazioni necessarie per la corretta 

manutenzione nonché per il ricorso ai centri di assistenza o di servizio. 

6.  Il manuale di manutenzione contiene le seguenti informazioni: 

a) la collocazione nell’intervento delle parti menzionate; 

b) la rappresentazione grafica; 

c) la descrizione delle risorse necessarie per l'intervento manutentivo; 

d) il livello minimo delle prestazioni; 

e) le anomalie riscontrabili; 

f) le manutenzioni eseguibili direttamente dall'utente; 

g) le manutenzioni da eseguire a cura di personale specializzato.’’ 

 

Viene qui fornito il manuale di manutenzione, in forma tabellare, per le opere oggetto della presente 

progettazione. 

Le seguenti tabelle sono suddivise in sei colonne, dove rispettivamente si riporta: 

• l’opera oggetto di manutenzione; 

• le risorse necessarie per l’intervento manutentivo; 

• il livello minimo delle prestazioni; 

• le anomalie riscontrabili; 

• la manutenzione eseguibile da personale specializzato; 

• la manutenzione eseguibile da personale comune dell’Amministrazione Appaltante. 
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3.1 Manuale di manutenzione – Opere civili e infrastrutturali 

OPERA OGGETTO DI 

MANUTENZIONE 
RISORSE NECESSARIE PER 

L’INTERVENTO MANUTENTIVO 
LIVELLO MINIMO DELLE 

PRESTAZIONI 
ANOMALIE RISCONTRABILI 

MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE SPECIALIZZATO 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE COMUNE DELL’A.A. 

Condotte in pressione Operai con DPI, attrezzi 
comuni, autocarro, cisterna 
idrica, manichetta, bocche di 
aspirazione dei sedimenti 
rimossi 
 

Garantire il deflusso 
della portata di progetto 

• Ammaloramento  

• Difetti ai raccordi e alle 
connessioni 

• Intasamento 

• Sedimentazione 

• Rottura tubazioni e giunti 

Riparazione o sostituzione 
condotte/pezzi speciali 

- 

Pozzetti di scarico con 
saracinesca 

Operai con DPI, attrezzi 
comuni 

Permettere ispezione, 
manutenzione e 
manovra della 
saracinesca alloggiata  

• Degrado strutture 

• Ammaloramento cls 
Risanamento conservativo Pulizia    

Pozzetti di sfiato Operai con DPI, attrezzi 
comuni 

Permettere ispezione e 
manutenzione della 
valvola alloggiata  

• Degrado strutture 

• Ammaloramento cls 
Risanamento conservativo Pulizia    

Pozzetti di diramazione 
con saracinesche 

Operai con DPI, attrezzi 
comuni 

Permettere ispezione, 
manutenzione e 
manovra della 
saracinesca alloggiata  

• Degrado strutture 

• Ammaloramento cls 
Risanamento conservativo Pulizia    

 

3.2 Manuale di manutenzione – Impianti 

OPERA OGGETTO DI 

MANUTENZIONE 
RISORSE NECESSARIE PER 

L’INTERVENTO MANUTENTIVO 
LIVELLO MINIMO DELLE 

PRESTAZIONI 
ANOMALIE RISCONTRABILI 

MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE SPECIALIZZATO 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE COMUNE DELL’A.A. 

Saracinesche Personale con idonei DPI, 
attrezzi di uso comune  

Chiusura delle condotte 
di mandata per 
operazioni di 
manutenzione 

• Inceppamento 

• Non perfetta chiusura 
della valvola 

Rimozione depositi in condotta 
che impediscono una buona 
chiusura della valvola 

Controllo movimentazione 

Idranti Personale con idonei DPI, 
attrezzi di uso comune  

Garantire il prelievo 
dell’acqua in caso di 
incendio 

• Malfunzionamenti  

• Perdite di pressione 

Sostituzione delle parti 
danneggiate o della valvola 
intera, controllo pressione di 
esercizio 

Controllo movimentazione 
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OPERA OGGETTO DI 

MANUTENZIONE 
RISORSE NECESSARIE PER 

L’INTERVENTO MANUTENTIVO 
LIVELLO MINIMO DELLE 

PRESTAZIONI 
ANOMALIE RISCONTRABILI 

MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE SPECIALIZZATO 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE COMUNE DELL’A.A. 

Valvole di sfiato Personale con idonei DPI, 
attrezzi di uso comune  

Garantire la fuoriuscita 
dell’aria dalle condotte  

• Inceppamento 

 

Sostituzione delle parti 
danneggiate o della valvola intera  

Controllo movimentazione 
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4. IL PROGRAMMA DI MANUTENZIONE 

L’art. 38 del D.P.R. n° 207 del 05.10.2010, stabilisce che: 

 

‘‘7.  Il programma di manutenzione si realizza, a cadenze prefissate temporalmente o altrimenti 

prefissate, al fine di una corretta gestione del bene e delle sue parti nel corso degli anni. Esso si articola in 

tre sottoprogrammi: 

a) il sottoprogramma delle prestazioni, che prende in considerazione, per classe di requisito, le 

prestazioni fornite dal bene e dalle sue parti nel corso del suo ciclo di vita; 

b) il sottoprogramma dei controlli, che definisce il programma delle verifiche comprendenti, ove 

necessario, anche quelle geodetiche, topografiche e fotogrammetriche, al fine di rilevare il livello prestazionale 

(qualitativo e quantitativo) nei successivi momenti della vita del bene, individuando la dinamica della caduta 

delle prestazioni aventi come estremi il valore di collaudo e quello minimo di norma; 

c) il sottoprogramma degli interventi di manutenzione, che riporta in ordine temporale i differenti 

interventi di manutenzione, al fine di fornire le informazioni per una corretta conservazione del bene.” 

 

Nei paragrafi che seguono vengono descritti i sopra citati sottoprogrammi con riferimento agli 

elementi costitutivi del sistema. 

 

4.1 Il sottoprogramma delle prestazioni 

4.1.1 Prestazioni delle opere civili ed infrastrutturali 

Di seguito si riportano le prestazioni delle diverse parti di cui è costituita l’opera civile/infrastrutturale 

in oggetto: 

• Condotte in pressione: condotte che permettono il convogliamento delle acque 

• Pozzetti di scarico con saracinesca: permettono lo svuotamento della condotta;  

• Pozzetti di sfiato: permettono l’ispezione delle valvole di sfiato;  

• Pozzetti di diramazione con saracinesche: permettono l’ispezione e la manovra delle 

saracinesche;  

4.1.2 Prestazioni degli impianti  

• Saracinesche: consentono la chiusura delle condotte di mandata per le operazioni di 

manutenzione; 

• Idranti: punti di prelievo dell’acqua in caso di incendio; 

• Valvole di sfiato: permettono la fuoriuscita dell’aria presente nella condotta. 
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4.2 Il sottoprogramma degli interventi di controllo e verifica 

4.2.1 Verifica delle opere civili ed infrastrutturali 

Di seguito si riportano le verifiche da effettuare periodicamente sulle opere civili ed infrastrutturali in 

progetto. 

 

ELEMENTO MANUTENIBILE TIPOLOGIA FREQUENZA 

Condotte in pressione 
Controllo visivo dello stato dei tubi, con 
particolare attenzione a giunti e raccordi 

12 mesi 

Pozzetti di scarico con saracinesca 
Controllo visivo dello stato di usura 12 mesi 

Pozzetti di sfiato 
Controllo visivo dello stato di usura 12 mesi 

Pozzetti di diramazione con 
saracinesche 

Controllo visivo dello stato di usura 12 mesi 

 

4.2.2 Verifica degli impianti  

ELEMENTO MANUTENIBILE TIPOLOGIA FREQUENZA 

Saracinesche 
Verifica del corretto funzionamento 

3 mesi 

Idranti 
Verifica del corretto funzionamento 

3 mesi 

Valvole di sfiato  
Verifica del corretto funzionamento 3 mesi 

 

 

4.3 Il sottoprogramma degli interventi di manutenzione 

4.3.1 Manutenzione ordinaria 

Gli interventi qui riportati sono da intendere come interventi minimi che il Gestore è tenuto ad 

effettuare.  

Le presenti norme relative alla manutenzione ordinaria programmata dovranno in ogni caso essere 

integrate con le istruzioni di dettaglio realmente disponibili.  

La manutenzione si dovrà pertanto basare anche su eventuali prescrizioni dei manuali operativi forniti 

a corredo delle paratoie. 

4.3.2 Manutenzione delle opere civili ed infrastrutturali 

OPERA OGGETTO DI 

MANUTENZIONE 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE SPECIALIZZATO 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE COMUNE 
FREQUENZA 

Condotte in pressione 
Riparazione o sostituzione 
condotte/pezzi speciali 

- All’occorrenza 
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OPERA OGGETTO DI 

MANUTENZIONE 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE SPECIALIZZATO 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE COMUNE 
FREQUENZA 

Pozzetti di scarico con 
saracinesca 

Risanamento conservativo Pulizia da depositi 12 mesi 

Pozzetti di sfiato 
Risanamento conservativo Pulizia da depositi 12 mesi 

Pozzetti di diramazione 
con saracinesche 

Risanamento conservativo Pulizia da depositi 12 mesi 

 

4.3.3 Manutenzione degli impianti 

OPERA OGGETTO DI 

MANUTENZIONE 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE SPECIALIZZATO 
MANUTENZIONE ESEGUIBILE DA 

PERSONALE COMUNE 
FREQUENZA 

Saracinesche Controllo dello stato conservativo ed 
eventuale sostituzione 

Controllo movimentazione All’occorrenza 

12 mesi 

Idranti 
Controllo funzionamento ed eventuale 
sostituzione delle parti danneggiate  

Controllo movimentazione All’occorrenza 

12 mesi 

Valvole di sfiato  
Controllo dello stato conservativo ed 
eventuale sostituzione 

Controllo movimentazione All’occorrenza 

12 mesi 

 

4.3.4 Manutenzione straordinaria 

Per operazioni di manutenzione straordinaria si intendono tutti gli interventi non precedentemente 

specificati. 

4.3.4.1 Manutenzione straordinaria delle opere civili ed infrastrutturali 

Gli interventi avranno lo scopo di: 

• garantire la perfetta funzionalità del sistema; 

• evitare danni alle strutture tali da pregiudicarne il buon funzionamento; 

• migliorare la durabilità delle opere realizzate; 

• mitigare i danni ambientali connessi al degrado delle strutture. 

Il tipo di prestazioni da effettuare e la cadenza saranno decise dal Gestore e conterranno di volta in 

volta gli interventi e le necessarie misure di prevenzione e protezione da adottare. 
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5. STIMA ECONOMICA DELLE OPERAZIONI DI MANUTENZIONI  

 

In questa sede si stima che l’importo previsto annualmente per la manutenzione ordinaria delle opere 

sia pari a circa 6.200,00. 

 

Tali stime sono comunque inevitabilmente soggette a incertezze e possibili variazioni in 

funzione dell’effettivo numero di interventi che si renderanno necessari. 
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Opera oggetto di 

manutenzione

Risorse necessarie per 

l’intervento manutentivo
Anomalie riscontrabili

Manutenzione eseguibile da 

personale specializzato 

Manutenzione eseguibile da 

personale comune 
Tempistiche Squadra tipo 

costi unitari a 

giornata

giorni o 

frazioni per 

intervento

totale 

giorni/n°  

interventi in 

un anno

importo annuale

Collettore in 

pressione

Operai con DPI, attrezzi 

comuni, autocarro, cisterna 

idrica, manichetta, bocche di 

aspirazione dei sedimenti 

rimossi

Ammaloramento, difetti 

ai raccordi e alle 

connessioni, 

intasamento, 

sedimentazione, 

penetrazione di radici, 

rottura tubazioni e 

giunti  

Riparazione o sostituzione 

condotte/pezzi speciali

- 6 mesi Operaio specializzato/ op. 

comune/ autocarro/ 

elettropompa/ materiale di 

consumo

         524.00 € 2 2           2 096.00 € 

Pozetti di scarico 

con saracinesca 

Operai con DPI, attrezzi 

comuni

Degrado strutture, 

ammaloramento cls

Risanamento conservativo Pulizia da depositi 12 mesi Operaio specializzato/ op. 

comune/ materiale di 

consumo

         370.00 € 2 1              740.00 € 

Pozzetti di sfiato Operai con DPI, attrezzi 

comuni

Degrado strutture, 

ammaloramento cls

Risanamento conservativo Pulizia da depositi 12 mesi Operaio specializzato/ op. 

comune/ materiale di 

consumo

         370.00 € 2 1              740.00 € 

Pozzetti di 

diramazione con 

saracinesche

Operai con DPI, attrezzi 

comuni

Degrado strutture, 

ammaloramento cls

Risanamento conservativo Pulizia da depositi 12 mesi Operaio specializzato/ op. 

comune/ materiale di 

consumo

         370.00 € 3 1           1 110.00 € 

         4 700.00 € 

Opera oggetto di 

manutenzione

Risorse necessarie per 

l’intervento manutentivo
Anomalie riscontrabili

Manutenzione eseguibile da 

personale specializzato 

Manutenzione eseguibile da 

personale comune 
Tempistiche Squadra tipo 

costi unitari a 

giornata

giorni o 

frazioni per 

intervento

totale 

giorni/n°  

interventi in 

un anno

importo annuale

Saracinesche Personale con idonei DPI, 

attrezzi di uso comune 

Inceppamento,  non 

perfetta chiusura della 

valvola

Controllo dello stato conservativo 

ed eventuale sostituzione

Controllo movimentazione 12 mesi Operaio specializzato/ 

materiale di consumo

         201.00 € 3 1              603.00 € 

Idranti Personale con idonei DPI, 

attrezzi di uso comune 

Malfunzionamento Controllo dello stato conservativo 

ed eventuale sostituzione

Controllo movimentazione 12 mesi Operaio specializzato/ 

materiale di consumo

         201.00 € 2 1              402.00 € 

Valvole di sfiato Personale con idonei DPI, 

attrezzi di uso comune 

Inceppamento Controllo dello stato conservativo 

ed eventuale sostituzione

Controllo movimentazione 12 mesi Operaio specializzato/ 

materiale di consumo

         201.00 € 2 1              402.00 € 

         1 500.00 € 

     6 200.00 € TOTALE COSTI DI MANUTENZIONE

OPERE CIVILI ED INFRASTRUTTURALI

SUBTOTALE 1 arrotondato

IMPIANTI

SUBTOTALE 2 arrotondato
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